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AFORIA | Neubau

PROJEKT

Lust auf Wohnqualitat, Nachhaltigkeit und einen durchdachten, grosszi-
gigen Grundriss inmitten urbaner Umgebung? Dann sind Sie genau rich-
tig beim Projekt «Gerhalden17» in St.Gallen. Die Kombination aus Neu-
bau und zentraler, gut erschlossener Lage macht das Projekt unverwech-
selbar. Der vielseitige Wohnungsmix spricht eine breite Zielgruppe an.
Ideal fur Singles, Pérchen oder Familien in allen Altersklassen. Das Haus
fugt sich durch seinen natirlichen Materialmix und den hochwertigen
Ausbaustand optimal in die Umgebung ein. So warten ein Gberschauba-
res 5-Parteienhaus mit Flachdach und einer vorteilhaften, hinterliUfteten
Holzfassade auf die Kundschaft. Das Haus mit Luftwdrmepumpe Utber-
zeugt nicht nur durch die Nachhaltigkeit, sondern auch mit &sthetischer
Architektur. Sdmtliche Wohnungen verfliigen Gber slidausgerichtete Log-
gias.

Zu den einzelnen Wohnungen gehort jeweils ein separater Keller dazu.
Die insgesamt funf Wohnungen sind auf vier Geschosse aufgeteilt. Im
Unter- und Erdgeschoss erwarten Sie zwei spannende Maisonette-Woh-
nungen (3.5 und 4.5 Zimmern). Im Obergeschoss warten zwei clever ge-
staltete 2.5-Zimmer-Wohnungen auf einen Kéufer. Den krénenden Ab-
schluss bildet eine grosszligige 4.5-Zimmer-Dachwohnung, welche di-
rekt mit dem Lift erreichbar ist.

Beste Verbindungen und kurze Wege, hier wohnen Sie zentral und trotz-
dem ruhig. Gestalten Sie den Innenausbau nach |hren Wiinschen, es
warten grosszligige Budgets im Bereich Kichen, Sanitérapparate und
Bodenbelage. Urban und modern wohnen in St. Gallen — worauf warten
Sie?
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ie Stadt St. Gallen ST. GALLEN

bietet eine reiche
kulturelle Szene.

Die Stadt St. Gallen, deren Ursprung bis ins 7. Jahrhundert zurlick geht, liegt
L= A in einer hiigeligen Region zwischen dem Bodensee und den Appenzeller
7 = Alpen. Sie ist von einer malerischen Landschaft umgeben und bietet atem-
= Hﬂ;ﬁ b beraubende Aussichten auf die umliegenden Berge. Mittlerweile zahlt die
o E ? Stadt St. Gallen Gber 80000 Einwohner/innen und darf als kulturelles und
) :
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: wirtschaftliches Zentrum der Ostschweiz betitelt werden.
Die Stadt bietet eine reiche kulturelle Szene mit Theatern, historischen Ge-
bauden, Museen und Kunstgalerien. Sie ist gut an das Verkehrsnetz ange-
bunden, sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch Uber die Auto-
bahn. St. Gallen ist somit der ideale Wohnort fir Menschen, welche ein zen-

trales und urbanes Leben schatzen.

Das 5-Familienhaus an der Gerhaldenstrasse befindet sich leicht erhdht an

bevorzugter Lage im Quartier Rotmonten. Diese Lage profitiert einerseits

= tﬂi von der unmittelbaren Zentrumsnéhe, gleichzeitig aber auch von der Ruhe
-l des benachbarten Wohnquartiers.
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ZENTRAL & VERKEHRSTECHNISCH OPTIMAL GELEGENES

MEHRFAMILIENHAUS
MIT STIL

Auf vier Geschossen warten insgesamt fiinf moderne Eigentumswohnun- _ _ =
gen auf einen neuen Besitzer. Das Gebaude Uberzeugt mit gut besonnter i l'hll (it |
Studausrichtung, ausreichend Grinflache im sidlichen Bereich, einem mo- 1 | | “ml ||
dernen Flachdach sowie einer hinterlifteten Holzfassade. Beim Innenaus- ' —
bau wird auf einen hohen Standard mit Smart Home System gesetzt. So wer-
den sémtliche R&ume mit Parkett und/oder Platten, 3-fach-verglasten Fens-
tern, hochwertigen Kiichen- und Sanitdrapparaten ausgestattet. Erfahren
Sie auf den Folgeseiten mehr zu den einzelnen Wohnungen.
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4.5-Zimmer-Wohnung

2.5-Zimmer-Wohnung

2.5-Zimmer-Wohnung

3.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

4.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung
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FACTS & FIGURES

00O

EIGENTUMSWOHNUNGEN PARKPLATZE BAUSTART
5 Stick 7 Tiefgarageplatze ca. Frihling 2024

b/

BEZUGSTERMIN NEBENRAUME LAGE
ca. Sommer 2025 separater Kellerraum urban und verkehrstechnisch
zu jeder Wohnung gut erschlossen

13 | Eckdaten




AFORIA | Neubau AFORIA | Neubau

WOHNUNG 1

3.5-ZIMMER-MAISONETTE-
WOHNUNG

Geschoss UG/EG - Stidwest
Zimmer 3.5
Nettowohnfliche (ca.) 95 m?
Loggia (ca.) 7.3 m?
Kellerflache (ca.) 6.5m?
Kaufpreis Wohnung (CHF) 1040000.—
Kaufpreis Tiefgaragenplatz (CHF) 45000.—
AUSBAUBUDGET
Kiche (CHF brutto exkl. MwSt.) 19100.—
Sanitire Apparate (CHF brutto inkl. MwSt.) 18500.—
Platten (Material pro m?/ CHF brutto exkl. MwSt.)* 65.—
Parkett (Material pro m? / CHF brutto exkl. MwSt.)** 100.—

* Inkl. Verlegearbeiten fur bis zu 60 x 60cm Platten. Grossere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
** |Inkl. Verlegearbeiten fur bis 220 cm Lange. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.

14 | Wohnungen 15 | Wohnungen



UNTERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

ppe
:15.6 m?

Eingang
BF: 2.6 m?

Bad/WC/DU
BF: 9.4 m?
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WHG Nr. 1
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Zimmer1 Zimmer2 WHG Nr. 1
BF: 16.55 m? BF: 12.2 m? [ 10 10 1 T i S23375
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BF: 7.3 m? —T Wohnen/Essen/Kochen
— BF: 33.2 m?
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WOHNUNG 2

4.5-ZIMMER-MAISONETTE-
WOHNUNG

Geschoss UG/EG - Sudost
Zimmer 4.5
Nettowohnfliche (ca.) 103 m?
Reduit ja
Loggia (ca.) 13.4m?
Kellerflache (ca.) 12.5m?
Kaufpreis Wohnung (CHF) 1195000.—
Kaufpreis Tiefgaragenplatz (CHF) 45000.—
AUSBAUBUDGET
Kiiche (CHF brutto exkl. MwSt.) 22400.—
Sanitire Apparate (CHF brutto inkl. MwSt.) 22900.—
Platten (Material pro m?/ CHF brutto exkl. MwSt.)* 65.—
Parkett (Material pro m?/ CHF brutto exkl. MwSt.)** 100.—

* Inkl. Verlegearbeiten fir bis zu 60 x 60cm Platten. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
** Inkl. Verlegearbeiten fur bis 220 cm Lange. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
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UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS
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BF: 27.30 m?

Gang
BF: 4.1 m?
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BF: 5.6 m?
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WOHNUNG 3 \ “ Zimmert \%%
I BF: 15.2 m? =
2.5 ZIMMER \ E
WHG Nr. 3
S23377
Geschoss OG - Sudwest I: :I
Zimmer 2.5 | I: :I
—
Nettowohnflache (ca.) 49.3 m? L ' : \B/\'I:?zfll.\senl;lzlEseen/KOChen
Loggia (ca.) 7.3 m? /7\,_3;?_:J
Kellerflache (ca.) 4.2m? I I J/
Kaufpreis Wohnung (CHF) 625000.— I;:g.[%"?‘z
Kaufpreis Tiefgaragenplatz (CHF) 45000.—
| [ [ [ ] E
AUSBAUBUDGET

Kiiche (CHF brutto exkl. MwSt.) 20300.—
Sanitére Apparate (CHF brutto inkl. MwSt.) 14500.—
Platten (Material pro m?/ CHF brutto exkl. MwSt.)* 65.—
Parkett (Material pro m2/ CHF brutto exkl. MwSt.)** 100.—-

* Inkl. Verlegearbeiten fur bis zu 60 x 60cm Platten. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
** |Inkl. Verlegearbeiten fur bis 220 cm Lange. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
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Bad/WC
BF: 7.2 m? B,, Zimmer1
BF: 14.7 m?
Eingang p——

BF: 4.1 m? \E

Wohnen/Essen/Kochen
BF: 33.7 m?
©0
O] WOHNUNG 4

2.5 ZIMMER

il

I
L T T 1

Geschoss OG - Sudost
Zimmer 2.5
Nettowohnflache (ca.) 59.7 m?
WHG Nr. 4 Loggia (ca.) 7.2m?
Kellerflache (ca.) 6.4m?
I: Kaufpreis Wohnung (CHF) 660000.—
. Kaufpreis Tiefgaragenplatz (CHF) 45000.—
Tomt
' Hh AUSBAUBUDGET
Loggia
BF: 7.2 m? Kiiche (CHF brutto exkl. MwSt.) 21000.—
ITI ||_|| | J Sanitare Apparate (CHF brutto inkl. MwSt.) 13400.-
Platten (Material pro m? / CHF brutto exkl. MwSt.)* 65.—
Parkett (Material pro m? / CHF brutto exkl. MwSt.)** 100.—

* Inkl. Verlegearbeiten fiir bis zu 60 x 60cm Platten. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
** Inkl. Verlegearbeiten fur bis 220 cm Lange. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.

>
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WOHNUNG 5

4.5 ZIMMER

Geschoss DG
Zimmer 4.5
Nettowohnflache (ca.) 124m?
Reduit ja
Loggia (ca.) 14.4m?
Kellerflache (ca.) 8.4m?
Kaufpreis Wohnung (CHF) 1595000.—
Kaufpreis Tiefgaragenplatz (CHF) 45000.—
AUSBAUBUDGET

Kiiche (CHF brutto exkl. MwSt.) 26700.—
Sanitare Apparate (CHF brutto inkl. MwSt.) 32200.—
Platten (Material pro m2? / CHF brutto exkl. MwSt.)* 65.—

100.—

Parkett (Material pro m? / CHF brutto exkl. MwSt.)**

* Inkl. Verlegearbeiten fir bis zu 60 x 60cm Platten. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
** |Inkl. Verlegearbeiten fir bis 220 cm Lange. Gréssere Formate kénnen Verlegemehrkosten verursachen.
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Die Tiefgarage beinhaltet insgesamt sieben Autoeinstellplatze
und geniigend Raum fiir das Abstellen von Fahrrédern. Die Zu-
fahrt zur Tiefgarage erfolgt mittels eines ausgekligelten Auto-

’ | T
TIEFGARAGE &

KELLER
H | } I B LS | (3 _ massiven Kellerraum mit Lichtschalter und Steckdose. Im Tech-

i

|
it = \
' IM 2. UNTERGESCHOSS
nikraum ist eine energiesparende Luftwdrmepumpe unterge-
bracht.

37 | Tiefgarage & Keller
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INNENAUSBAU

KUCHE

Das Herz einer jeden Wohnung ist eine schone Kiiche. Die
Grundauswahl sieht bereits eine hochwertige Kiichenvari-
ante vor. Selbstversténdlich steht es Ihnen innerhalb des
Budgets frei, lhre Kiche nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Fir ganz spezielle Winsche lassen Sie sich
durch unseren Kiichenpartner beraten.

40 | Innenausbau
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INNENAUSBAU

BADEZIMMER

In den Badezimmern wurde bereits eine Auswahl fir die sanitédren Apparate ge-
troffen. Lassen Sie sich auch hier beraten und wéhlen Sie innerhalb des Budgets
die Apparate nach eigenem Geschmack. Der Duschbereich ist standardmassig
bis 2m Héhe mit Feinsteinzeugplatten (60 x 60 cm) ausgestattet, bei den Appa-
raten werden die Platten bis 1,2m verlegt. Das verleiht dem Badezimmer eine
moderne und hochwertige Optik.

43 | Innenausbau




AFORIA | Neubau

INNENAUSBAU

BODENBELAGE

In der gesamten Wohnung (ausser Badezimmer) sind hochwertige Eichenparkette vor-
gesehen. Der natirliche Baustoff Holz bringt Warme in Ihre Wohnraumgestaltung - die
modernen Landhausdielen Uberzeugen nicht nur optisch, das richtige Holz fihlt sich
auch unter den Flssen grossartig an. Wahlen Sie hier bequem innerhalb der grossen
Ausstellung unseres Partners fir Bodenbeldge lhren passenden Boden aus. Einige Vari-
anten finden Sie nachfolgend als Beispiel.

PARKETTBELAGE

Eiche (tief gebdirstet, naturgedlt) Eiche Crema (gebdrstet, B-Protect) Eiche Farina (tief geburstet, naturgeélt)

2100 x 190 x9.5mm 2100 x 190 x9.5mm 2100 x 190 x9.5mm
PLATTENBELAGE
Ash (gewolkt, matt, rektifiziert) Antracite (gewolkt, matt, rektifiziert) Chamois (uni, matt, rektifiziert)

60x60mm 60x60mm 60 x60mm

44 | Innenausbau
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TECHNISCHER
KURZBAUBESCHRIEB

OBJEKT
Neubau Mehrfamilienhaus
Gerhaldenstrasse 17, 9008 St. Gallen

BAUHERR
NALA Immobilien AG
Oberstrasse 153, 2000 St. Gallen

Massgebend fir die Ausfiihrung wird der detail-
lierte Bau- und Leistungsbeschrieb sein. Die
nachfolgenden Ausfihrungen sind lediglich Aus-
zlige daraus und dienen der unverbindlichen
Information.

ALLGEMEIN

Es wird ein Mehrfamilienhaus mit fiinf Eigen-
tumswohnungen erstellt. Dabei wird auf eine
nachhaltige Bauweise und Energieeffizienz wert
gelegt. Die Warmeerzeugung erfolgt mittels ei-
ner Luftwérmepumpe, Verteilung via Bodenhei-
zung mit Einzelraumreglern in Wohn- und Schlaf-
raumen. Jede Wohnung verfligt Gber ein Smart
Home System. Eine Photovoltaikanlage auf dem
Dach produziert Strom, welcher durch die Stock-
werkeigentimer direkt genutzt werden kann.
Alle Wohnungen sind rollstuhlgéngig und wer-
den Uber das Treppenhaus und mittels Perso-
nenlift erschlossen. Die Parkplétze sind in einer
gemeinsamen Tiefgarage untergebracht. Dabei
erreichen Sie die Tiefgarage mit einem ausge-
kligelten Autolift-System.

Weiter gibt es im Tiefgaragengeschoss bzw. im
Untergeschoss einen separat abschliessbaren

Keller pro Wohnung, genligend Velo-Abstell-
platze sowie einen Technikraum.

Umgebung mit Besucherparkplatz, Fusswege
und Bepflanzung.

KONSTRUKTION

Dach

Flachdach; Photovoltaik-Anlage fir Strom-
produktion.

Fassade
HinterlUftete Aussenholzfassade.

Fenster

Kunststoff-Alu-Fenster (PVC) mit 3-fach Isolier-
verglasung; in allen R&umen mind. 1 Dreh-
kippbeschlag, Einteilungen und Offnungsart
gemass Plan.

WARMEERZEUGUNG

Die Warmeerzeugung fiir Raumheizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Gber
eine Luftwarmepumpe. Jede Wohnung verfiigt
Uber eine separate Warmezahlung mit Fern-
ablesung.

WARMEVERTEILUNG

Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine Boden-
heizung in den Unterlagsbdden. Die Regelung
der Raumlufttemperatur in den Wohn- und
Schlafraumen erfolgt tGber Einzelraumregler.
Pro Wohnung ein Heizverteiler.

46 | Technischer Kurzbaubeschrieb
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LUFTUNG

Die gefangenen Raumlichkeiten in den Woh-
nungen werden Uber eine Abluftanlage mittels
Decken-Wandventilator geregelt. Die Kiichen-
abluft wird Gber einen Dampfabzug geregelt.
Kellerabluft Gber Fenster oder Liftungsanlage.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Elektroausbau der Wohnungen entsprechend
Elektro- und Beleuchtungskonzept des Elektropla-
ners. Smart Home System in jeder Wohnung.

OBERFLACHEN IN DEN WOHNUNGEN
Bodenbelage in Parkett und/oder Platten. Wande
in Abrieb 1.5 mm. Decken in Weissputz. Vorhang-
schienen Tag und Nacht in der Weissputzdecke
eingelassen.

SANITAR

Lieferung der Sanitdrapparate nach Auswahl
der Kaufer. Budget brutto inkl. 7.7 % MwSt. ge-
mass Liste Sanitas Trosch:
3.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung (Siidwest)
im UG/EG: CHF 18500.—
4.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung (Stidost)
im UG/EG: CHF 22900.—
2.5-Zimmer-Wohnung (Siidwest) im OG:
CHF 14500.—

2.5-Zimmer-Wohnung (Siidost) im OG:

CHF 13400.—

4.5-Zimmer-Wohnung im DG: CHF 32200.—

Lieferung und Montage Waschmaschine und
Trockner (in jeder Wohnung).

Je ein Gartenventil im Erdgeschoss.

KUCHE

Lieferung und Montage der Kiiche nach Auswahl
der Kaufer. Budget brutto exkl. 7.7 % MwSt. ge-
méss Offerte Munishi Kiichen:

3.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung (Siidwest)
im UG/EG: CHF 19100.—-
4.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung (Siidost)
im UG/EG: CHF 22400.—
2.5-Zimmer-Wohnung (Siidwest) im OG:
CHF 20300.—-

2.5-Zimmer-Wohnung (Stidost) im OG:

CHF 21000.—-

4.5-Zimmer-Wohnung im DG: CHF 26 700.—

SCHREINERARBEITEN
Pro Wohnung ist eine Garderobe vorgesehen
(Budget brutto CHF 2000.— inkl. MwSt.).

BODEN- UND WANDBELAGE

Alle Nasszellen mit keramischen Boden- und
Wandplatten sowie bodenbiindigen Duschen.
Boden und Wande in Duschen bis 2m, bei
Apparaten bis 1.20m, Rest Abrieb.

Boden- und Wandbelag-Platten:

Alle Belage verstehen sich inkl. allen Vorberei-
tungs- und Nebenarbeiten sowie den Sockeln
brutto CHF 140.—/m? (fertig verlegt).

Bodenbelag Parkett:

Alle Belage verstehen sich inkl. allen Vorberei-
tungs- und Nebenarbeiten/Zuschlagen sowie den
Sockeln brutto CHF 150.—/m? (fertig verlegt).

Die Betrage verstehen sich inkl. der gesetzlichen
MwSt. von 7.7 %

LOGGIAS
Bodenbeladge
Mit Feinsteinzeugplatten 60 x 60cm

SONNENSCHUTZ
Samtliche Fenster werden mit motorisierten
Lamellenstoren ausgestattet.

47 | Technischer Kurzbaubeschrieb
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FINANZIERUNGSBEISPIEL

3.5-ZIMMER-MAISONETTE-WOHNUNG INKL. TIEFGARAGENPLATZ
AN DER GERHALDENSTRASSE 17, 9008 ST. GALLEN

FINANZIERUNGSPLAN BETRAG (CHF) ANTEIL (%)
Kaufpreis 1085000.- 100
Eigenmittel 217000.- 20
Hypothek 868000.- 80

BETRAG (CHF) ZINS (%) KOSTEN (CHF)
SARON-Hypothek 868000.- ab 2.25% 19530.-
5 Jahre Festhypothek 868000.- ab 2.28% 19790.-
10 Jahre Festhypothek 868000.- ab 2.30% 19964.-
Amortisationskosten 10850.-
Unterhaltskosten (0.7 % des Kaufpreises) 7595.-
Gesamtkosten pro Jahr (Basis SARON-Hypothek) 37975.-
GESAMTKOSTEN PRO MONAT 3165.-

Die angegebenen Konditionen gelten fir beste Bonitat und stellen kein verbindliches Angebot dar.
Aktueller Stand vom 21. August 2023.

GERNE BERATEN WIR Claudio Naf
SIE PERSONLICH Geschaftsfuhrer
HYPOHAUS AG

Telefon +41 71 228 20 82
claudio.naef@hypohaus.ch

www.hypohaus.ch 49 | Finanzierungsbeispiel
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NACHSTE SCHRITTE

Die AFORIA Immobilien AG ist unser kompetenter Partner fir den Verkauf

des Projektes «Gerhalden17». Bei Kaufinteresse an einer Wohnung gestaltet sich das weitere

©
@
©
@
©
O

Vorgehen wie folgt:

KONTAKTAUFNAHME
mit Kevin Auer, AFORIA Immobilien AG

OFFENE FRAGEN
Besprechung der offenen Fragen

RESERVATIONSVEREINBARUNG
und Anzahlung von 10 % des Endkaufpreises

OFFENTLICHE BEURKUNDUNG
des Kaufvertrages und weitere Anzahlung von 10% des Kaufpreises

BEMUSTERUNG DES INNENAUSBAUS
begleitet und organisiert durch unsere Kauferbetreuung

EIGENTUMSUBERTRAGUNG
und Einzug bei Fertigstellung des Bauprojekts

ZAHLUNG DES RESTBETRAGS

Die restlichen 80 % der Kaufsumme werden mit Eigentumsiiber-
tragung und Besitzesantritt féllig und sind per &ffentlicher Beurkun-
dung als unwiderrufliches Zahlungsversprechen bereits vorzulegen.

50 | Weitere Schritte
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KONTAKT

Kevin Auer
Stv. Geschaftsfuhrer
Immobilienvermarkter &

Immobilienbewerter mit eidg. FA
CAS Immobilienentwicklung

AFORIA Immobilien AG
Im Schloss Horn
Seestrasse 27

9326 Horn

T+41 71411 22 00
kevin.auer@aforia.ch
www.aforia.ch

DISCLAIMER & DEFINTIONEN

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewéahr. Abweichungen vom Bau-
beschrieb, den Planen und Visualisierungen zu den tatsachlichen Begebenheiten am Bau kénnen entstehen. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Richtigkeit der uns von Dritten zur Verfiigung gestellten
Unterlagen wird angenommen. Fir diese Unterlagen und Angaben tbernehmen wir keine Verantwortung. Bei einer allfalligen Kauferver-
mittlung durch Dritte entsteht gegentiber der AFORIA Immobilien AG kein Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesener-
stattung. Vorbehalten bleiben andere Abmachungen Als Wohnflache werden in diesem Dossier folgende Flachen definiert: Gesamtflache
innenkannt Aussenmauer, exkl. Innenwénde und exkl. Steigleitungen bis zu einer Raumhoéhe von 1 m.
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